PLANZEICHEN GEMAR PLANZEICHENVERORDNUNG
VOM 18.12.1990 UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG und § 1 Abs. 3 BauNVO

Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO)
Mi Zulsssig sind (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 - 2):

1. Wohngebdaude,

2. Geschafts- und Biirogebdude.

Die gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 3 - 8 BauNVO zuldssigen Nutzungen sowie die gemafn
§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmswaoise zuldssige Nutzung werden geman

§ 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlosson.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gebiet GRZ GFZ Bau- Geschoss- max. Wohn- max. zuldass. Dach- Dach-
weise zahl einheiten Firsthdhe form neigung

Mi 0,35 0,5 o | 2 Wo 9,0m SD 25-48°
Bezugspunkt:
bergseitiger
Schnittpunkt
der Gebaude-
-mitte mit der
natdrlichen
Gelandeober-
flache

2Wo  Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebéude: 2
(§ 9Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

0,35 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO)
Bei der Ermittiung der GRZ sind die Grundflachen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberfléche, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Die festgesetzte GRZ darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundfldchen der
in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis max. 50 von Hundert tberschritten werden.

0,5 Geschossflachenzahl GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und § 20 BauNVO)
Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen sind einschlief3lich der
zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde
in die Ermittlung der Geschossfldche mit einzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 16 Abs. 4 BauNVO)

3. BAUWEISE, BAUGRENZE, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise (§ 22 Abs. 19 BauNVO)

Nicht GUberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
Gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO

Dachformen der Hauptdachflachen: Satteldach
Andere Dachformen sind nur bei untergeordneten Nebendachern und Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO zulassig.

5. VERKEHRSFLACHEN
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache
StralRenflache im Baugebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

Leitungsrechte

zugunsten des Eigentimers des angrenzenden Baugrundstlckes.

Im Plangebiet sind Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden und geplant.

Vor Beginn einer Baumafinahme sind bei den entsprechenden Dienstleistungs-
betrieben die Bestandsplane einzusehen bzw. ist durch eine Ortsbesichtigung
die Lage der Leitungen festzustellen.

Die Leitungen sind jederzeit zugénglich zu halten. Die Leitungen dirfen nicht
Uberbaut werden und sind grundbuchrechtlich zu sichern.

7. GRUNFLACHEN
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflache
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8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT
Lrem.FY s, 1" 20 and 25 BauGB, § 1a BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

-KompensationsmalRnahme-
Entwicklung einer ruderalen Wiese und Anlage einer Streuobstreihe als Abgrenzung am
westlichen Rand der Ausgleichsflache im Bereich der derzeitigen Ackerbrache.

Die anzupflanzenden Streuobstbdume sollen einheimische, standortgerechte (insbesondere
auch éaltere) Regionalsorten der Hochstammobstbdume darstellen und sind aus der
nachfolgenden Liste auszuwahlen. Die Anpflanzung von Streuobstbdumen innerhalb

des ausgewiesenen Sichtfeldes im Bereich der Ausgleichsflache entlang der Landesstralte
L 3288 ist unzulassig.

Um eine arten- und blitenreiche Entwicklung einer Wiese sicherzustellen, ist eine Einsaat
mit zertifiziertem, regionalem Saatgut mit hohem standorttypischem Kréuteranteil notwendig.
Als Saatgut ist eine Mischung “Blumenwiese” aus regionalem Saatgut zu verwenden.

Die detaillierte Vorgehensweise zur Neuanlage und zur Pflege der Wiese ist gemaR dem
Gliederungspunkt 2.3.2.2. des Umweltberichtes durchzufiihren.

Das vorhandene Schlehengebiisch am Ostrand der Ausgleichsfléche ist zu erhalten.

Kontrolle:

Erfolgskontrolle aller 0. a. Ausgleichsmafinahmen nach 1, 3 und 5 Jahren

mit Bericht an die zustdndige Naturschutzbehérde. Die Kontrolle ist durch
qualifiziertes Fachpersonal (Dipl.-Biologe, Dipl.-Geograph oder B.Sc, M.Sc der
gleichen Fachrichtungen) durchzuftihren und wird von dem Vorhabentrager
beauftragt.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen; Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Neu anzupflanzende Bdume und Stréducher (mindestens 3 m breite Hecke)

Entlang des &uleren westlichen und sldlichen Randes des Baugebietes
ist eine geschlossene Laubstrauchhecke mit mindestens drei Meter Breite
und dazwischen im Abstand von ca. 10 m ein Laubbaum I. Ordnung
(Stammumfang mind. 12 bis 14 cm) anzupflanzen.

Es sollen Anpflanzungen von einheimischen, standortgerechten Badumen
vorgenommen werden. Koniferenpflanzungen sind unzuléssig. Es gilt
mind. 1 Strauch je gm. Die Arten sind ausschlieBlich der u. a. Artenliste
zu entnehmen. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Artenliste

Einheimische standortgerechte Laubgehdlze

B&dume: mehrfach verpflanzte Stammbische bzw. Hochstdmme mit mind. 12 cm StU
Straucher: mind. 2 xv, 100-175 cm

Straucher: - Cornus mas (Kornelkirsche)

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Corylus avellana (Hasel)

- Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weitdorn)

- Crataegus oxyacantha (Zweigriffliger WeiRdorn)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen)

- Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)

- Rosa canina (Hunds-Rose)

- Rubus fruticosus (Brombeere)

- Rubus idaeus (Himbeere)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

- Viburnum opulus (Schneeball)
Laubb&aume (I. Ordnung):

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Fagus sylcatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Gemeinde Esche)

- Prunus avium (Vogel-Kirsche)

- Quercus petraea (Trauben-Eiche)

- Quercus robur (Stiel-Eiche)

- Tilia cordata (Winter-Linde)

- Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
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Laubbdume (ll. Ordnung):

- Acer carpestre ‘{-etd-Rnhorn)
- Malus communis (Wildapfel)

- Pirus communis (Wildbirne)
- Sorbus aucuparia (Eberesche)
- Sorbus torminalis (Elsbeere)

Regionalsorten der Hochstammobstbdume:

Apfel: Birnen:

Bismarckapfel Alexander Lucas

Bittenfelder S&mling Clapps Liebling

Bohnapfel Gute Graue

Brauner Matapfel Gute Louise

Danziger Kantapfel Graue Jagdbirne

Freiherr v. Berlepsch Grine Jagdbirne

Gelber Richard Nordh&user Winterforelle
Herrenapfel Pastorenbirne

Haugapfel

Jacob Lebel Pflaumen/Zwetschgen:

Kaiser Wilhelm Buhlers Frihzwetschge
Landsberger Renette Ortenauer Hauszwetschge
Muskatrenette Wangenheims Frihzwetschge
Ontario

Oldenburger Kirschen:

Orleans Renette Buttners rote Knorpelkirsche
Rheinischer Bohnapfel Frihe rote Meckenheimer
Rheinischer Winterapfel Grofe Prinzessin

Roter von Boskoop GroRe schwarze Knorpelkirsche
Rote Sternrenette Hedelfinger

Schafsnase Schneiders spéte Knorpelkirsche
Winterrambour

Es ist Pflanzgut aus der Region zu verwenden (nach Méglichkeit Bezug Gber F-orst-
baumschulen, das Pflanzgut muss den Bestimmungen fiir forstliches Verme lh rungsgut
entsprechen).

9. SONSTIGE PLANZEICHEN UND DARSTELLUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Parzellierungsvorschlag (unverbindlich)

vorhandene Bebauung

Flurgrenze

Flurnummer

vorhandene Flurstlicksgrenze

vorhandene Flurstlicksbezeichnung

MaRangabe in Meter

Héhenlinien (NHN-HShen)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Gem. § 81 HBO

1. Bauweise / Dacher

1.1 Dachgauben und Dachaufbauten sind bis zu 30 % der Lange der dazu-
gehdrigen Dachflache zuldssig.

1.2 Als Dacheindeckung sind nur schwarze, anthrazitfarbene und rote Ziegel
zulassig. Es durfen keine stark blendenden Materialien verwendet werden.

1.3 Einsatz erneuerbarer Energien (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)
Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
Bei der Errichtung von Geb&uden sind bauliche und sonstige technische
MafRnahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf
mindestens 30 % der Dachflachen vorzusehen.

2. Flachen fiir Stellplatze und Garagen sowie Fldchen fiir Nebenanlagen

2.1 Garagen gem. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund—
stlicksflachen zuldssig.

3. Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Die nicht Uberbaute oder versiegelte (Stellplatze, Wege) Grundsticksflache
ist als Grinflache anzulegen.

3.2 Aus Bodenschutzgriinden sind alle zusatzlichen Wege- und Pflanz-
flachen innerhalb der Baugrundstticke in einer wasserdurchléssigen
Bauweise herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

3.3 Durch flachensparendes Bauen und sparsame Dimensionierung von
Zufahrten und -wegen, Stell- und Parkflachen ist die Versiegelung und
Uberbauung von Boden auf das unbedingt nétige Mal} zu reduzieren.

3.4 Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist
vom Bauherrn in einem gesonderten Freiflachenplan unter Bertick-
sichtigung der landschaftspflegerischen und siedlungsékologischen
Festsetzungen darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

3.5 Als vorsorgliche avifaunistische AusgleichsmaRnahme sind an den
geplanten Geb&uden innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes
10 Nisthilfen fur Mehlschwalben, Rauchschwalben und Mauersegler anz wa boringen.

4. Boden- und Grundwasserschutz

4.1 Niederschlagswasser ist in Regenwassernutzungsanlagen / Retentions-
zisternen mit Drosselsystem zu sammeln und solchen Einsatzbereichen
zuzuflhren, die keiner Trink- und Grundwasserqualitat bedirfen
(z.B. Kuhlung, Reinigung von Geb&uden oder AuRenflachen, Toiletten-
splilung oder Bewésserung von Griinflachen). Ein Uberlauf in eine
geplante Versickerungsmulde ist vorzusehen. Die Versickerungsmulde
ist bei der zustédndigen Wasserbehérde hinsichtlich der Erlaubnis zu
beantragen und gemals DWA A 138 zu berechnen.

4.2 Befestigungen von Stellplétzen, Garagenzufahrten, Sitzplatzen
oder Gehwegen auf Baugrundsticken mit bituminésen Decken oder
betonierten Flachen sind nicht zul&ssig.

Stattdessen sind luft- und wasserdurchlassige Materialien zu ver-
wenden wie: wassergebundene Decken, Porenpflaster, Naturstein-
kleinpflaster, Fugenpflaster - keine Platten - Fugen nicht vermortelt.
Fir schmale Gartenwege bis 0,75 m Breite ist die Verwendung

von Platten zulassig.

4.3 Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und chemischen Aufbaumitteln
ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulassig.

5. Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
Gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

Den privaten Eingriffen durch das Baugebiet (max. Gberbaute Flachen)

wird eine AusgleichsmaRRnahme (Gemarkung Dilschhausen, Flur 6, im Bereich
des Flurstlckes 8) zugeordnet, zusétzlich zu den auf den Baugrundstiicken und
privaten Grinflachen zur Eingriffsminderung festgesetzten Pflanzgeboten und
Malnahmen.

Bearbeitet:
Fronhausen, 27.10.2017

Planungsgruppe Miiller

Diplomgeographen, Diplombiologen u. Ingenieure

Ldkr Marburg-Biedenkopf

Struthweg 10, 35112 Fronhausen
Tel: 06426/92 03-5 * Fax: 06426/92 03-6

Nachrichtliche Ubernahmen

Hinweis auf mégliche Bodendenkmaler:

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Bodenverfarbungen
durch Holzzersetzungen, Steinsetzungen und Knochen, Scherben, Metallgegenstande,
Steingerate u. a. entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archéologische Denkmalpflege, zu melden.
Fund und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Fur die Loschwasserversorgung muss eine Wassermenge von 800 I/min.

(48 cbm/Std) tber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Zur Léschwasserentnahme bestehen bereits im Abstand von 140 m geeignete
Hydranten.

Die geplante Ausgleichsfliche (Gemarkung Dilschhausen, Flur 6, Flurstick 8)

liegt in der Zone IlIB der Trinkwassergewinnungsanlage im Ortsteil Caldern der
Gemeinde Lahntal. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Rechtsgrundlagen (in der wéhrend der Offenlegung jeweils gliltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB) - Garagenverordnung (GaVO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Stellplatzsatzung der Stadt Marburg

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)
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Planungsgebiet

Universitatsstadt Marburg
Stadtteil Dilschhausen
Bebauungsplan Nr. 29/2
“Am Nesselberg”
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BEBAUUNGSPLAN NR. 29/2

DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET “Am Nesselberg”
Stadtteil Dilschhausen

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK

30.06.2017.

ANHORUNGSVERMERK
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom
21.11.2016 bis 16.12.2016 stattgefunden. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemah § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 21.11.2016 bis einschlieBlich 23.12.2016.

OFFENLEGUNGSVERMERK '
Die dffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 17.07.2017 bis
einschlieRlich 18.08.2017 stattgefunden. Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange

Die Bekanntmachung der Planauslegung war geméfs g“-mfmi'
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SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK )
Der Bebauungsplan ist als Satzung geméaf § 10 Abs. 1,BauGB von der CRE8ST
Stadtverordnetenversammlung am __15. 12. 2017 “-&#’ ; -:.-4@,’ "
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VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG / IN KRAFT TRETEX \_\ 7
Der Beschluss des Bebauungsplanes zur Satzung wurde am _24. 05. 2018 0O nt{gchf_%Q
bekannt gegeben. Mit dieser Bekanntmachung tritt d m bauungaplan in Kra :
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