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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

WAL Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GFz Geschossflachenzahl
GRZ Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse (als HéchstmaR)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

........

o offene Bauweise
e Baugrenze
A nur Einzelhduser zuléssig

Dachform, Dachneigung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

20°- 40° Dachneigung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

o
3

B aar

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Wirtschaftsweg

Verkehrsgriin

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr.18 und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
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'///,l%‘/{/a: % % PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
L 711 3)
s 2 g QQ In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: 3.1 Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archéologische Funde sind
\ 8 - f o gem. § 20 HDSchG unverztglich dem Landesamt fur Denkmalschutz zu melden.
\ & . W Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (6) BauNVO
\ J &Q‘ 3.2 Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
68 . 8 . 1.1.1  Die nach § 4 (3) BauGB vorgesehenen Ausnahmen im Allgemeinen Wohngebiet arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt,
\ 4 < 8 R werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans. von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist
e R 5 g ‘ umgehend nach § 19 HAItBodSchG das zustandige Dezernat des Regierungs-
I : 8- . 1.1.2  Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sind je Wohngeb&ude max. 2 prasidiums, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb
1 F| ' 9 Wohneinheiten zulassig. des Landkreises zu benachrichtigen.
1.2 Gem. § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB 3.3 Bei den BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im . ) .
Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich). geandert. 11/2010 M. Hausmann, Dipl.-Ing.
, 121 In dem mit WA 1 bezeichneten Teil des allgemeinen Wohngebietes sind Stell-
Priv. platze und Garagen/Carports nur innerhalb der in der Planzeichnung 3.4 Um die Lockwirkung auf nachtaktive Tierarten zu reduzieren, sollen als : ! .
------ -~ entsprechend gekennzeichneten Flache zuléssig. Auflenbeleuchtung Natriumdampf-Hochdruck- oder -Niederdrucklampen geandert: 08/2011 M. Hausmann, Dipl.-Ing.
verwendet werden. Natriumlampen dienen nicht nur dem Tierschutz sondern
13 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB sparen Energie und werden -anders als die bisher verwendeten Quecksilber- sndert:
lampen- kein teurer Sondermull. geandert.
1.3.1  Bei der Errichtung von Geb&auden sind bauliche und sonstige technische MaRk- bearb.: J. Blinn, Dipl.-Geogr
nahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie, auf mindestens 3.5 Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen sind mindestens 3 Monate T ' . PRI - Blinn - Hausmann
o der Dachflachen, vorzusehen. vor Baubeginn der Deutschen Telekom AG schriftlich anzuzeigen. '
1.4 Gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB 3.6 Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind PflanzmaRnahmen und G rOB ‘& H daus m ann
Erdarbeiten nur in direkter Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzu- Umweltplanung und Stadtebau
) 1.4.1  Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen (der fUhren. FUr Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versogungsleitungen M aBsta b 1 ; 1 OOO
‘ B W aw® Anteil des Ruckhaltevolumens betragt mind. 25 l/qm Dachflache) als Brauch- gilt DVGW-Arbeitsblatt GW 125 bzw. DIN 18920. 36008 Yatr: (Labi) . "3
WA 2 I hy g ' wasser aufzufangen. Das gesammelte Niederschlagswasser ist zu verwerten FON 06426/92076 * FAX 06426/92077
GRZ GFZ S — bzw. zu versickern sofern keine wasserwirtschaftlichen oder gesundheitlichen 3.7 Eine Rodung von Gehélzen ist im Zeitraum vom 01. Mérz bis 31. September nicht e b s e
0,3 03 | 8 q Legende fur Belange entgegenstehen. Uberschissiges Wasser ist dem &ffentlichen Regen- zuléssig.
: Katastergrundiagen: wasserkanal zuzufthren. Diese Festsetzung schliel’t ggf. erforderliche wasser- :
A 20°- 40° 8 | 4, | oo rechtliche Erlaubnisse bzw. Genehmigungen nicht mit ein. 3.8 Alte Bédume sind vor einer Rodung auf Baumhéhlen zu Uberprifen und dirfen nur
= N e dB nach vorheriger Kontrolle einzelstammweise gefallt werden.
S=] pumim 1.4.2 IHof- und Stellplatzflachen sowie &ffentliche Parkplatzflachen sind wasserdurch-
vl assig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine). FuRwege sind
o s wasserdurchléssig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine) 4. BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE BEBAUUNGSPL&N NR. 7/6
odérunbefestigt (z.B. Grasweg, Schotterrasen) herzustellen. DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
S W—— | 4.1 GroRkronige Baume : - _
Laiz} PRSI e 1.4.3 mms 80 % der niCht Uberbanaren GrundStuCkSﬂéChen SInd als Acer pseudoplatanus’ p/atanoides = Berg_ und Spitzahorn FUR DAS GEBI ET WASSERGASSE = SCHUBBELACKERWEG
A unversiegelte Grinflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 50 % mit Tilia spc. - Winter-/Sommerlinde
- FaUBgEna28n zu bepflanzefl Quercus robur - Stieleiche AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK
an:q Laubwaid 1.4.4  Einfriedungen sind so zu gestalten; dal? die Wanderungsbewegungen von 4.2 Mittel- und kleinkronige Baume: e AUfStle g diz ?;bzaouungs'p'anes g Iole Y 2 P
RR— Kleintieren bis IgelgréRe nicht befiindert werden, (Holzzaune, weitmaschige Al ape ~ "Erlen” . L e,
¥k Drahtzéune). Mauern und Mauersocke! sind nicht zuléssig. Eine Ausnahme Carpinus -betulus o HibES
bilden grob aufgesetzte Trockenmauern aus ortstypischem, Gestein. Malus sylvestris - Wildapfel
G(undstqcksglnfrlesjunger) zZu Naghpargt‘undstﬂd(en sind nur als Hecken oder Prunus avium - Vogelkirsche
B A e i Zaune, die einzugrinen sind, zuléssig. Sali - Salweid
25 - unmaBstablich) - ik eaps i " j
i I . . y Sorbus aria - Mehlbeerbaum ANHORUNGSVERMERK o
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald - 1.4.5  Alle Anpflanzungen von Béum.en und Strauchern sind mit mnhmiSCheﬂ Sorbus aucuparia - Eberesche Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs.1 BauGB hat in der Zeit vom
Arten vorzunehmen. Hierzu zéhlen insbesondere die in der'nachfolgenden { 01.12.2009 bis 22.12.2009, die Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs.1 BauGB in der Zeit
] ) beispielhaften Pflanzliste aufgefuhrten Arten. | 48y, Straucher: vom 01.12.2009 bis 15.01.2010 stattgefunden.
I T i) Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir & BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO gggzss:ﬁ:l,;?ae v _ ﬁ:ts(: ki
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Cratae ué Pncesas - Einariffeliger Weitdorn OFFENLEGUNGSVERMERK
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 2 1 T —— By egus o a‘;%fm - ngigriffeﬁ’iger ol Die 6ffentliche Auslegung gem4R § 3 Abs.2 BauGB und die Be
Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflanz- Die Dacheindeckung ist in gedeckter Farbe (z.B. dunkelrot, braun, anthrazit) Euonymus eJmpaeus . Pfafferhttchen 4 Abs.2 BauGB haben in der Zeit vom 07.03.2011 bis 11,
ungen und flr die Erhaltung von Baumen, Stréduchern vorzunehmen. Lonicls xyloéfeum « Hotlsmidrsshs Die é&ffentliche Bekanntmachung der Planauslegung erfg
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ; - _ :
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) 2.2 Dachneigung / Drempel / Gestaltung %ii%lsuﬁs)gjgsm "% s Erc:Jge'\g'ksiFszecihe
) Dacher der Hauptgeb&ude sind als beidseitig gleichgeneigte Sattel-, Walm- Rubus spec - Brombeere’ Himbeere
Anpflanzen von Béumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzung- décher mit einer Dachneigung von 20° bis 40° auszufuhren. Die Drempelhéhe o mdnm |, v 4
Eikimen, Sirilioliom Ul Sonetigen BOPIETINGen Sowts 1od CREN SIS [ o Sambucus nigra = 'Schwarzer Holunder SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Gewassém (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 ung Abs.g BauGBg) Déacher von untergeordqeten Gebaude@ellen und Nepengepéupeq konnen_ auch Sambucus racemosa . Traubenholufider Der Bebauungsplan ist als Satzung gem4R § 10 BauGB veh
als Flachdacher ausgebildet werden, eine Dachbegriinung ist in diesen Féllen Viburnum opulus - Gewshnlicher. Schneeball am 30.09.2011 beschlossen worden.
Béume (erhalten) mdglich. In dem mit WA 1 bezeichneten Teil des allgemeinen Wohngebietes sind (weitere ungefiillte Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)
die D&cher von Garagen als Flachdacher mit mind. extensiver Dachbegrinung ‘
auszufihren. Die Ubrige Gestaltung der Garagen ist aufeinander abzustimmen. 4.4 Kletterpflanzen:
Umgren on Fléchen fur Stellplétze/Garagen 23 Material der AuRenhaut i = TE0s
zung v c ; ; _ i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Verkleidungen mit glasierten Fliesen, Kunststoff, Faserzement oder sonstigen g:gz;ig;/;xsus quinquefolia . \(?Vee?wemer . AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES
. . . grellbunten bzw. metallisch glénzenden Materialien sind an Fassaden und Lonicera caprinifolia - GeiRkschlinge
'_\A;WGeizbgggn’;;m;?;f:ei::;fj;:me FH- Sockeln nicht zuléassig. Sichtbare Aulenmauern sind zu verputzen, zu verkleiden Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) oder zu verblenden. Unverkleidete Holzhauser sind zuléssig.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs 2.4 Oberirdische Leitungen und Masten sind unzuléssig.

o

des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 4 BauNVO)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

/‘\

Waldsicherheitsabstandgrenze

RECHTSGRUNDLAGEN (in der widhrend der Offenlegung jeweils giiltigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
- Planzeichenverordnung (PlanzVO)
- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Garagenverordnung (GaVO)

- Stellplatzsatzung der Stadt Marburg

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)




