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11. MIETWERTUBERSICHT

Bei der nachfolgenden Ubersicht fiir 2022/ 2023 handelt es sich nicht um einen qualifizierten
Mietspiegel geman BGB § 558c und d, sondern um durchschnittliche Mietwerte (Nettokaltmie-
ten), welche in den letzten 6 Jahren vereinbart und im jeweiligen Jahr aus Kaufvertragen Uber
Wohnimmobilien sowie aus der laufenden Mieterbefragung in die Mietsammlung Gbernommen
wurden. Die Miete ist im Einzelfall von weiteren Faktoren abhangig, wie zum Beispiel: Ausstat-
tung, Zustand und GréBe der Wohnung sowie Lage der Wohnung innerhalb des Gebaudes.

Hinweise: Der Mietwertkalkulator 2023 der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformation steht kostenfrei online unter https://hvbg.hessen.de/immobilienwertermitt-
lung/mietwertkalkulator zur Verfigung.

Zum Stichtag 01.01.2024 wird im Il. Halbjahr 2024 ein qualifizierter Mietspiegel durch die Stadt
Marburg bereitgestellt.

AuBerdem kann bei Bedarf bei der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses ein Mietwertgut-
achten beantragt werden.

Mietsammlung Marburg 2022 - 2023
Stadtteil Anzahl durchschnittiche | ¢ o | durchschnitiche
Mietangaben Nettokaltmiete andardabw eichung Wohnflache

€/m? WF €/m? WF m
Altstadt 14 11,55 2,15 55
Campusviertel 3 k.A.
Cappel 24 11,15 2,10 75
Grassenberg 5 10,50 2,90 65
Hansenhaus 23 10,45 1,30 45
Marbach 16 10,20 2,15 70
Nordviertel 20 11,20 0,65 60
Oberer und Unterer
Richtsberg 2 kA
Ockershausen 20 10,35 2,25 70
Ortenberg 10 10,65 1,45 50
Stadtwald 2 k.A.
Sitdbahnhof 8 10,40 2,65 75
Slidviertel 22 10,80 2,00 65
Waldtal 0
Wehrda 51 9,85 2,05 50
Weidenhausen 13 11,25 1,80 60
AuBenstadtteile 14 8,35 1,85 70

Hinweis: Mieten von WG-Zimmern und Einfamilienhdusern sowie von Wohnungen < 20 m2
und > 160 m2 sind in diese Auswertung nicht eingeflossen (gesonderter Teilmarkt).
Die Nettokaltmieten stiegen im Vergleich zum Zeitraum 2021-2022 um durchschnittlich 4%.

* Die Standardabweichung (STABW.N) ist ein MaR3 dafiir, wie weit die jeweiligen Werte um
den Mittelwert (Durchschnitt) streuen.


https://hvbg.hessen.de/immobilienwertermittlung/mietwertkalkulator
https://hvbg.hessen.de/immobilienwertermittlung/mietwertkalkulator

	1. Zielsetzung und wesentliche Aussagen des Immobilienmarktberichtes
	2. Der Gutachterausschuss und seine Geschäftsstelle
	2.1. Aufgaben des Gutachterausschusses
	2.2.  Zusammensetzung des Gutachterausschusses
	2.3. Aufgaben der Geschäftsstelle

	3. Grunddaten zum Stadtgebiet Marburg
	3.1.  Flächennutzung und Einwohnerzahlen nach Stadtteilen

	4.  Immobilienmarktdaten
	4.1. Anzahl und Art der Verträge
	4.2. Marktteilnehmer
	4.3. Geldumsatz
	4.4. Flächenumsatz

	5.  Unbebaute Grundstücke
	5.1. Allgemeine Entwicklung
	5.2. Wohn- und Mischbauflächen
	5.3. Gewerbeflächen
	5.4. Landwirtschaftliche Flächen
	5.5. Forstwirtschaftliche Flächen (mit Aufwuchs)

	6.  Bebaute Grundstücke
	6.1. Allgemeine Entwicklung
	6.2.  Umsatzzahlen
	6.2.1. Umsatz (nur Ein- und Zweifamilienhäuser) und mittlere Kaufpreise nach Stadtteilen

	6.3. Streuung der Kaufpreise
	6.4. Preisentwicklung
	6.5.  Untersuchung von Teilmärkten
	6.5.1. nach Grundstücksgröße
	6.5.2. nach Baujahren
	6.5.3. nach Wohnflächen


	7. Wohnungs- und Teileigentum
	7.1. Allgemeines
	7.2. Umsätze in den Teilmärkten des Wohnungseigentums
	7.3. Häufigkeitsverteilung
	7.3.1. von Gesamtkaufpreisen
	7.3.2. von Kaufpreisen pro m² Wohnfläche
	7.3.3. von Wohnungsgrößen

	7.4. Entwicklung der Kaufpreise/ m² 2022/ 2023
	7.4.1. nach Wohnungsgröße
	7.4.2. nach Ausstattung
	7.4.3. nach Baujahren (ohne Neubau)
	7.4.4.  nach Gemarkungen
	7.4.5.  nach Statistischen Bezirken (Stadtteilen)

	7.5. Kaufpreise für PKW-Stellflächen

	8. Bodenrichtwerte
	8.1. Gesetzlicher Auftrag
	8.2. Umrechnungskoeffizienten
	8.3. Bodenpreisindexreihen

	9. Sonstige zur Wertermittlung erforderliche Daten
	9.1. Ertragswertmodell zur Ableitung von Liegenschaftszinssätzen und Rohertragsfaktoren
	9.1.1. Liegenschaftszinssätze und Rohertragsfaktoren im Bereich der Stadt Marburg
	9.1.2. Liegenschaftszinssätze und Rohertragsfaktoren in
	Hessen Marktbereich 3

	9.2.  Sachwertmodell und Sachwertfaktoren
	9.2.1.  Sachwertfaktoren für den Bereich der Stadt Marburg
	9.2.2. Sachwertfaktoren 2023 in Hessen (Auszug)


	10.  Vergleichsfaktoren gemäß § 183 Abs.2 Bewertungsgesetz (BewG)
	10.1. Vergleichsfaktoren für Ein- und Zweifamilienhäuser
	10.2.  Vergleichsfaktoren für Reihenhäuser und Doppelhaushälften
	10.3. Vergleichsfaktoren für Eigentumswohnungen

	11. Mietwertübersicht
	12.  Gebühren

