Planzeichen gem. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 und
textliche Festsetzungen

i PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM
BAUGESETZBUCH

@ Zuordnung der Nutzungsschablone zum Baufeld

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGB und § 1 (3) BauNVO

Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO:
WA | Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
gem. § 1 (6) 1 BauNVO ausgeschlossen.

2Wo hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Gebduden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

2 MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB und § 16 BauNVC
0,3 Grundfidchenzahl GRZ nach § 17 (2) 1 BauNVO

Geschossflachenzahl GFZ nach § 17 (1) und (2) 2 BauNVO
il

Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. §§ 16 (2) 3
und 16 (4) Satz 1 BauNVvO:

Zahl der zwingend festgesetzten Voligeschosse gem. § 16 (4) BauNVO

Héhen der baulichen Anlage gem. § 16 (2) BauNVO:
7,00 Die taiseitige Trauththe kann nur bis max. 7,00 m iiber der mittieren nattirlichen Ge-
‘ landehdhe errichtet werden. Die Traufhdhe ist definiert als der Héhenpunkt in senk-
rechter Verldngerung der AuBenwandoberkante zur Dachhaut.

FH 10,50 Die max. Firsthohe (Gebdudehdhe) darf 10,50 m tber der mittleren natirlichen Ge-

Strauchrosen in Arten; Carpinus betulus - Hainbuche; Acer campestre — Feldahorn;
Quercus robur — Sommereiche; Crataegus monogyna — ein grifflliger Weidorn.
Kleinbaum an Carportpergola:

Prunus sargentii ,Accolade” ~ frithe Zierkirsche; Prunus serrulata ,Amanogawa*“ -
Séulenkirsche; Crataegus lavallei — Weidorn; Crataegus laevigata ,Paut Scarlett’ —
Echter Rotdorn, Syringa reflexa — Bogenflieder; Syringa vulgaris - Gemeiner Flieder;
Cotinus coggygria — Griiner Perlickenstrauch.

Ranker an Carportpergola:

Wister sinensis — Glyzinie; Lonicera in Arten — Geiblatt; Parthenocissus tricuspidata
bzw. quinguefolia - Wilder Wein, Hydrangea petiolaris — Kletterhortensie; Hedera he-
lix - Efeu; Kletterrosen in Arten.

Einfamilienhausgrundstiicke
Hochstamm Obst, Apfel, Bime; Hochstamm Junglans nigra — Walnuss; alternativ mit-
telgroRe Hochstammbdume Tilia cordata — Winterlinde

Hausgruppe, Doppelhduser am Anger (,Zur Wehrholzseite*)
Baumart nach Wahi:

- Crataegus lavallei - WeiRdom

- Acer campestre - Feldahom; Acer platanocides; Acer pseudoplatanus
- Malus baccata - Zierapfel

- Prunus sargentii Accolade - Zierkirsche

- Tilia cordata ,Greenspire® — kleinkronige Linde

- Fraxinus excelsior ~ Gemeine Esche

Aligemeine Carportberankung

Schlingende und rankende Pflanzen:

- Clematis montana und Clematis vitalba in Arten - Waldrebe
- Lonicera in Arten - Geif3blatt

- Pathenocissus tricuspidata und quinquefolia — Wilder Wein
-~ Hedera helix in Arten - Efeu

- letterrosen in Arten

- Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie

Allgemeine Gebaudeberankung

- Clematis montana und Clematis vitalba in Arten - Waldrebe
- Lonicera in Arten - Gei3blatt

- Pathenocissus tricuspidata und quinquefolia — Wilder Wein
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landehdhe betragen. - Hedera helix in Arten - Efeu
- Kletterrosen in Arten
- Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
3. Bauweise gem. § 9 (1) BauGB
o offene Bauweise BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO
i E E nur Einzelhduser zuldssig Déacher
Dachformen:
i D E nur Doppelhduser zuldssig ,
< SD Satteldach max, zuléssige Dachneigung 30° - 45°
/ZH_\. nur Hausgruppen zulassig ' PD  Puitdach ° max, zuldssige Dachnelgung 6° - 30°
L.
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4 Uberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen Anlagen
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gem. § 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO
o e oo Baugrenze gem. § 23(3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache:

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14 (1)
BauNVO nur auf den dafiir ausgewiesenen Flidchen zuldssig. Ausnahme: Gerate-
und Fahrradschuppen bis 5,0 gm Grundfidche. Stelipldtze und Garagen sind gem. §
12 (8) BauNVO nur auf den Grundstiicksfléchen, die direkt dem StraRenraum zuge-
ordnet sind, bis zu einer Tiefe von 12,0 m zuldssig. Im Bereich der Hausgruppen-
grundstiicke sind Garagen und Stellplatze nur auf den daftir ausgewiesenen Fldchen
und innerhalb der Bauzonen zuldssig. :

K}

Stellung der baulichen Anlagen
- Hauptfirstrichtung -

Fldchen fiir Versorgungsanlagen- (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1
Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)

<4+—>

5.

_:_E' Elektrizitat
6.

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie '

Straenverkehrsflichen ' :

Die mit S bezeichneten SammelstraBen sind als Trennquerschnitt mit hell einge-
streuter Asphaltdecke anzulegen. Alle den Sammelstraen zugeordneten Gehweg-
fldchen sind wasserdurchiéssig (2. B. mit Porenpflaster oder wassergebundener De-
cke) zu befestigen.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Die durch W gekennzeichneten WohnstraBen sind als Mischverkehrsflachen anzu-
legen.

Die in die Grundstiicke hineinragenden Pflanzbeete fur die Straenbaume kénnen
sich aufgrund der Neuparzellierung verschieben. Die Anzahl der Bdume bleibt hier-
durch unverandert. ‘

Futweq '
Die gekennzeichneten FufRwege sind im Siedlungsrandbereich mit einer wasserge-

bundenen Oberfldche anzulegen.

Offentliche Plitze :

@ Die Quartiersplétze-/Kinderspielplatze sind als Fldchen mit vorwiegend versicke-
rungsfahiger Oberfldche auszubilden. Alle Platzbereiche sind zusatzlich gem. den
landschaftsplanerischen Festsetzungen zu gestaiten und zu pflegen.

7. Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses gem, § 9 (1) 16 BauGB

Offentliche Flichen fir Muldenrigolen
. .

(
LN

===="Das im gesamten sidlichen Siedlungsabschnitt und von den nérdlich der Strafe ,, Zur
Wehrholzseite* gelegenen Grundstiicken anfallende Regenwasser ist Gber eine
Flachnetzkanalisationsieitung in den Wassergraben ,Am Anger/Zur Wehrholzseite*
zu Ubergeben.und tberirdisch in der zentralen Mulden-Rigole zu versickem.

8. Sonstige Planzeichen
"""" % Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garten und Gemein-
i schaftsaniagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

- - -

St Steliplétze
~GA  Garagen

Zahl der erforderlichen Stellplitze bei verdichteten Einfamilienhausformen

Fir Hausgruppen, Reihenhduser und andere verdichtete Einfamilienhausformen wird
abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Marburg und unabhéngig von der
Eigentumsstruktur die Zahl der erforderlichen Stellplatze mit 1,5 je Wohnung/Haus
festgesetzt, Ansonsten — insbesondere bzgl. Oberflichenbeschaffenheit und Be-
pflanzung - gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Marburg vom 12.04,1995.

RE 3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

o—a—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2, Katasteramtliche Ubemahme (nachrichtlich)
—wraes wme Flurgrenze

- O Flurstlicksgrenze

4 Flumummer

153 Flurstiicksnummer

‘b"i

Grasdacher werden ausnahmsweise mit einer Dachneigung bis 20° zugelassen.

Dachaufbauten:

Dachgauben, Zwerchhéuser u. a. Dachaufbauten sind bis zu 1/3 der dazugehérigen
Gebé&udeldnge zuldssig. Der Abstand zur duBeren Gebidudeecke muss mind. 1,50 m
betragen.

Die Ausbildung von Dachgauben ist je Hausgruppe/Doppelhaus einheitlich auszufiih-
ren; Fledermausgauben sind nicht zuldssig.

Parabolantennen sind bis zu einem Durchmesser von 0,80 m zuldssig.

Dacheindeckung:
Fur alle Dachfléchen ist ziegelrotes bis braunrétliches Dacheindeckungsmaterial zu

verwenden. Nicht zuldssig sind Dacheindeckungen mit grofldchigen Kunststoffplat-
ten. Zink-Stehfalz sind ausnahmsweise als Eindeckung zuldssig.

Grasdécher als energiesparende und regenwasserriickhaltende MaRnahmen sind
zuldssig und erwiinscht. -

Dachiiberstidnde:
Die Dachubersténde durfen max. 1,0 m betragen.

Dacheinschnitte:
Einschnitte in die Dachfidchen sind nicht zuldssig..

Aufbauten fir passive Solarenergienutzung
Fur alle Wohneinheiten sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zuldssig und

erwinscht.

Far Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist eine Abweichung gem. § 31 (1)
BauGB der Vorschrift zur Dachneigung und Farbgebung méglich, sofemn dies der
funktionsgerechte Nutzungswinkel fGr Solaranlagen erforderlich macht. Die Solarkok
lektoren sind so anzuordnen, dass das Siedlungsbild und seine Dachlandschaft nicht
gestort werden.

Hausgruppen, Hausreihen, Doppelhduser
Bei Hausgruppen, Hausreihen und Doppelhdusern sind einheitliche Dachiormen,

Dachneigungen, Dachaufbauten und Dachdeckungen zu verwenden.

Fassaden

Zuldssig sind nur glatt verputzte Wandfldchen, vertikale und horizontale Holzver-
schalungen sowie Holzschindeln. Fassadenverkleidungen aus Metall, Kunststoff-
und Keramikplatten sowie Klinkerfassaden und Fachwerkattrappen sind nicht zuléds-

sig.

Fassadenfarben

Es sind sowohl fir Putzflichen als auch flr die Holzverschalungen weie oder
hellpastelle Farben bzw. Lasuren zu verwenden. Alle Hausreihen und Hausgruppen
in den Baugebieten sind in ihrer baulichen und farblichen Fassadengsstaltung
aufeinander abzustimmen..

Fur die nicht lberbaubare Flidche gem. den planungsrechtlichen
Festsetzungen Nr. 3 gilt folgendes:

Der Laubgehoizanteil auf den privaten, nicht {iberbaubaren Fldchen soll 80 % Laub-
gehdize gegendiber Nadelgehdlzen betragen. Auf offentlichen Flédchen sind keine
Nadelgehdlze vorgesehen.

Zusatzlich gelten die grinplanerischen Festlegungen im privaten Siedlungsraum.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen ist vom Bauherrn in einem gesonderten
Freiflachenplan unter Berlcksichtigung der landschaftspflegerischen Festsetzungen
mit dem Bauantrag einzureichen. Befestigungen von Stellplatzen, Garagenzufahrten,

Sitzpldtzen oder Gehwegen an privaten Grundsticksflachen mit bitumindsen Decken
oder betonierten Fldchen sind nicht zuldssig. Stattdessen sind luft- und wasserdurch-
lassige Materialien zu wahien.

Grundstiickseinfriedungen

Die privaten Grundstiicksgrenzen konnen mit Laubgehélzdecken, Lattenz&unen oder
mit Drahtzdunen in Kombination mit Bepflanzi.ng versehen werden.

Die Laubgehélzhecken sind bis zu einer Héhe von max. 1,80 m zuléssig.

Durch die Grundsticksemniriedungen durfen keine Sichtbeeintrachtigungen an den
orivaten Ein- und Ausfahrten sowie an den 6ffentlichen Strafeneinmiindungen ent-
stehen.

Die Laubgehdizhecken entiang der 6ffentlichen Verkehrsfidchen sind in den einzel-
nen StraRenabschnitten durch die in den landschaftsplanerischen Festsetzung né-
her bestimmte, standortgemate Laubgehdlzarten anzulegen.

Es sind nur sockelfreie Zaune zuldssig, die einen Freiraum von mind. 10 cm zwi-
schen Zaununterkante und Erdoberflache aufweisen.

Muilbehilter

Die Standpléatze von Muillbehaitern sind in die Gebéaude zu integrieren oder mit He-
cken oder mit Mauern im Material der AuBenwande einzufassen und zu begriinen (s.
Il. Grinplanerische Festsetzungen im privaten Siediungsraum — Allgemeine Beran-
kungen).

Srundwasserschutz

Das auf den nichtbegriinten Dachflactien anfallende Niederschlagswasser ist als
Brauchwasser im Gebdude (Regenwassemutzungsanlage) zu verwenden. fur das
verbleibende Niederschlagswasser von den begriinten Dachflachen ist eine Zwi-
schenspeicherung zur gartnerischen Wiederverwendung vorzusehen.
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Stadttenl Michelbach | M= 15000

BEBAUUUNGSPLAN NR. 26/7; 1. Anderung
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
FUR DAS GEBIET: Michelbach-Nord

RECHTSGRUNDLAGEN (in der wihrend der Offenlegung jeweils gtiitigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB) - Garagenverordnung (GaVvQ)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) - Steliplatzsatzung der Stadt Marburg

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessische Bauordnung (HBO) - Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)

PESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES
Es wird bescheinigt, dal die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen gemas § 1 (2) PlanzvO vom 18.12.1920.
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7 Bodenschutz Aufstellung des Bebeauungspianes durch die Stadtverorgk
WA I WA I WA I WA @ WA @ : ¥ ; . Der Einsatz von Herbiziden, Fecstiziden und chemischen Auftaumitteln ist im Gel- weschlossen am _29. 02. 2008
0.3 0.3 0.4 0.3 0.4 i, gﬁgﬁghﬁ%ﬁiﬁ;ﬂe FESTLEGUNGEN IM OFFENTLICHEN tungsbereich des Bebauungspianes unzuldssig. '
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SN —== BN B - | o : - Burgerversammiung am ___—____, ausgelegt vom 13.01:2003 bis 24.01.2003.
. : . . TH 7.00{FH 10.5 TH 7.00 FH 10.50 ! Anger (,,Zur Wehrholzseite”) Hinweis § 9 (6) BauGB , — 13.01.20037bis 24.01.2003.
‘ TH 7.00{FH 10.5 TH T.00{FH 10 5‘- TH 7.00{FH 10.5 . (3 | _____9_'!.‘.____..9____9‘2)33::::?' s?obt\jyasggnﬁgree?éhe Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauemn, Steinsetzungen, '
°_.c9 0_E0 0_)co °_rcacn o_icaAcy - WU - Fundgegensténde, z. B. Keramikscheiben, Steingerite, Skelettreste u. a. entdeckt '
30 l,i}? | 30°-459 SD | 30°-45% SD. N 30°-45 SU.. » 30°-45 SD \artiorslate werden. Diese sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamtftir Denkmal SFFSNLEgggﬁStYE‘:Mng 27, 10,2008 bis 26, 112008  sffantich |
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- Crataegus laevigata ,Paul Scarlett* — Echter Rotdom im Halbkreis, scheidung zu schiltzen (§ 20 (3) HDSchG) v;l:endei Y g, o™ B
Kugelschnitt

- Malus sargentii - Zierapfel

5 Querspange ~ Siidlicher Siedlungsabschnitt, Quartiersplatz (Bachriicken) \

Aesculus hippocasteanum, Briotii — kleinkronige rotblthende Kastanie SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK

Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaR § 10 Bau
Wohnstraen - Kombinationspflanzungen ' . lungam _30Q, 03,2004 _ beschlossen worden.
Hecke an Einfamilienhausgrundstiicksgrenze: ‘
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