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I. Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MU

Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)

1.1 Urbanes Gebiet1 (MU 1)
(§ 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 7 BauNVO)

Zulassig sind:

Geschafts- und Blrogebaude
Schank- und Speisewirtschaften (nur im Erdgeschoss)
Anlagen flir gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

Wohngebaude

Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale und
sportliche Zwecke

Vergnugungsstatten

Tankstellen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

1.2 Urbanes Gebiet 2 bis 3 (MU 2 und MU 3)
(§ 6a Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 und 7 BauNVO)

Zulassig sind:

Wohngebaude

Geschafts- und Blrogebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften (nur im
Erdgeschoss)

sonstige Gewerbebetriebe (nur im Erdgeschoss)

Anlagen flr Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke (nur im Erdgeschoss)

Nicht zuldssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Vergnugungsstatten
Tankstellen

1.3 Soziale Wohnraumforderung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Auf Flachen, auf denen Bauvorhaben mit =10 Wohneinheiten (WE)
realisiert werden, wird der/die Vorhabentrager*in/Bauherr*in verpflichtet,
die zum Zeitpunkt der Verpflichtung geltenden Férderbedingungen der
sozialen Wohnraumférderung, insbesondere die Miet- und
Belegungsbindung, einzuhalten. Die Einhaltung dieser Verpflichtung ist in
geeigneter Weise mindestens 30 % der Wohneinheiten (mit einem
entsprechenden Mindestaquivalent an der geschaffenen Gesamtwohnflache)
vertraglich gegenuber der Genehmigungsbehérde zu sichern und mit
berechtigten Personen/Haushalten zu belegen.

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 und
18 Abs. 1 BauNVO)

0,7

zB. IV

BP A

OK "FrauenbergstraBBe"

FD

z.B. 0°-5°

GH max.

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse

Bezugspunkt (BP) Oberkannte (OK) "FrauenbergstraBe"
186,00 m Uber NHN

zulassige Dachformen
Flachdach
Dachneigung

maximale Gebaudehohe

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GF2Z)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 19 Abs. 2 und 20 Abs. 2 BauNVO)

Die maximale Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl ist geman
Nutzungsschablone festgesetzt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Alle gemaB Planzeichnung festgesetzten Héhen sind als Meter Uber
Normalhéhennull (m NHN) festgesetzt. Die maximal zulassige Hohe der
baulichen Anlagen ist in der Planzeichnung als maximale Gebaudehdhe
(GHmax) festgesetzt.

Bezugspunkt (BP) fiir die BemaBung der Hohe baulicher Anlagen ist

die Oberkante (OK) der "FrauenbergstraBe" - 186,00 m Uber NHN.

Der obere Bezugspunkt fiir die Bemessung der Gebaudehdhen ist jeweils der
hochstliegende Punkt des raumabschlieBenden Bauteils, zum Beispiel der
obere Abschluss der Attika inklusive der dazugehdrigen Brustungen oder der
obere Abschluss der Dachhaut.

Technikaufbauten (§ 16 BauNVO i. V. m. § 91 HBO): Die festgesetzten
maximalen Gebaudehdhen dirfen durch untergeordnete Aufbauten zur
Dachnutzung (siehe textliche Festsetzung Nr. 6.5) und Technikaufbauten bis
zu einer Hohe von 3,5 m Uberschritten werden. Von dieser Regelung sind
Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung sowie Gelander zur
Absturzsicherung ausgenommen. Um die Hohenentwicklung stadtebaulich
vertraglich zu gestalten, ist eine Einhausung der Aufbauten vorzusehen.
Selbst bei brandschutztechnischen Bedenken, sind alternative

Mdéglichkeiten zur vertraglichen Gestaltung der Aufbauten zu finden. Eine
Loslésung hiervon ist nicht mdglich.

Bauweise, die uberbaubaren und nicht uiberbaubaren
Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.)

==—=m==:.  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Uberbaubare Grundstiicksflache im Urbanen Gebiet

Nicht Uberbaubaubare Grundstlicksflache im Urbanen Gebiet

Bauweise

geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

\

Mafdstab 1 : 500

3.1

Baugrenze
(§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen gemaR
Planzeichnung definiert. Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen
durch auskragende Einfriedungen, Balkone, Uberdachungen von
AuBenbereichen sowie durch Vordacher sind bis max. 3,0 m zulassig, dies
gilt auch fir den Fall, dass diese Bauteile mehr als ein Drittel der jeweiligen
AuBenwand in Anspruch nehmen, im Bereich von 6ffentlichen
Verkehrsflachen nur unter Einhaltung des erforderlichen Lichtraumprofils
gemaB den Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06).

3.2

3.3

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 5 BauNVO i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind bauliche Anlagen und
Gebdude aller Art unzuldssig (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO).
Ausgenommen hiervon sind:

- Flachen fir notwendige Zuwegungen einschl. Rampen- /Treppenanlagen,

- Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie Abstellflachen und -anlagen
fur Fahrrader,

- zum Ooffentlichen Raum hin blickhemmend eingegriinte Sammelplatze flr
Wertstoff-/Restmullbehalter,

- der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Fernmeldetechnik, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenanlagen,

- Anlagen und Nebenanlagen, fur die Flachen gemaB Planzeichnung mit
entsprechenden Zweckbestimmungen festgesetzt sind, sowie,

- zuldssige Uberschreitungen der Baugrenzen und Baulinien (Auskragungen)
gemal Festsetzung Nr. 3.1.

Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Es gilt eine geschlossene Bauweise.

Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m.)

=== Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
- -t Gemeinschaftsanlagen

und Tiefgaragen

St/ Zweckbestimmung Stellplatze / barrierefreie Stellplatze

TG Zweckbestimmung Tiefgarage
BS Zweckbestimmung Bike-Sharing
4.1 Nebenanlagen

4.2

(§ 14 Abs. 1 S. 4 BauNVO)

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um Gebadude
handelt, nur in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder innerhalb der
Flachen mit entsprechend festgesetzter Zweckbestimmung zulassig.

Stellplatze und Garagen
(§ 12 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Stellplatze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung entsprechend ihrer
Zweckbestimmung gekennzeichneten Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Planzeichnung entsprechend ihrer
Zweckbestimmung gekennzeichneten Flache im Urbanen Gebiet 1 (MU 1)
und nur als 1 Geschoss unter dem Erdgeschoss bezogen auf den
Bezugspunkt OK "FrauenbergstraBe" zuldssig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen (6ffentlich)

=== StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Nachbarschaftsplatz

Bereiche fur FuBganger*innen und Fahrradfahrer*innen (6ffentlich)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

YEin-und F Ein- und Ausfahrtsbereich

Ausfahrtsbereich

5.2

5.3

« « = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter
Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Diese Verkehrsflachen dienen als Zufahrt ausschlieBlich flr die erforderliche
Versorgung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans angesiedelten
Nutzungen. Daruber hinaus sind sie ausschlieBlich durch FuBganger*innen
und Fahrradfahrer*innen zu nutzen. Die ErschlieBungsfunktion muss
gewahrt bleiben.

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung: Bereiche fiir
FuBganger*innen und Fahrradfahrer*innen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Diese Verkehrsflachen dienen ausschlieBlich der Benutzung durch
FuBganger*innen und Fahrradfahrer*innen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Nachbarschaftsplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Diese Verkehrsflachen dienen ausschlieBlich der Benutzung durch
FuBganger*innen und Fahrradfahrer*innen.

Griinfestsetzungen, Nutzungsregelungen, oéffentliche und private
Griinflachen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

‘/‘ zu pflanzende Baume / zu pflanzende Baume mit der Ordnungszahl "1"

6.1

zu erhaltende Baume

zu pflanzende Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als zu pflanzen
festgesetzte Baume sind unter Wahrung der verkehrlichen und
erschlieBungstechnischen Anforderungen und sofern die ortlichen
Bodenverhaltnisse dies zulassen als standortgerechte und klimaresiliente
groBkronige und hochstammige Laubbdaume zu wahlen. Der Stammumfang
soll mind. 16-18 cm betragen. Aus gestalterischer Sicht sind mehrstammige
Laubbdume, die der vorgenannten Qualitat entsprechen, zuldssig.
Anzupflanzende Baume sind in einer unbefestigten Baumscheibe fachgerecht
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall, Abgang oder Entfernung
zu ersetzen. Die GroBe der offenen, wasserdurchlassigen und belifteten
Baumscheibe betragt mindestens 6 m2. Im Untergrund sind flr die
Pflanzgrube mindestens 10 m3 ungestdrter Wurzelraum bereitzustellen und
nachhaltig gegen Uberfahren zu sichern. Eine Verschiebung der im Plan
verzeichneten Baumstandorte ist unter Einhaltung der festgesetzten
Gesamtzahl im rdumlichen Zusammenhang ist begrindet um max. 5 m
zulassig.

Zur fachgerechten Baumpflanzung kann der Einbau von speziellen
Wurzelschutz- oder WurzelfiUhrungselementen gehdren. Das trifft
insbesondere auf Neupflanzungen in der Nahe der Tiefgarage und flr
unterirdische Versorgungsanlagen und -Leitungen zu, um einen dauerhaften
Schutz zu gewahrleisten.

Flr die nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen der Urbanen Gebiete 2 und 3
(MU 2 und MU 3) sowie den Nachbarschaftsplatz sind jeweils mindestens 5
Baume (gem. obenstehender Festsetzung) vorzusehen.

Flr die in der Planzeichnung mit der Ordnungszahl ,,1“ versehenen zu
pflanzenden Baume entlang der FrauenbergstraBe ist eine Verschiebung
auBerhalb des Geltungsbereiches unter Einhaltung der festgesetzten
Gesamtzahl im rdumlichen Zusammenhang begrindet zuldssig. Dies ist in
Abhangigkeit der StraBenraumgestaltung der FrauenbergstraBe zu bewerten.

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

zu erhaltende Baume
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der zu erhaltende Baum entlang des Franz-Tuczek-Wegs ist dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die GréBe der offenen,
wasserdurchlassigen und bellifteten Baumscheibe orientiert sich an dem
Kronendurchmesser und ist gelotet dauerhaft zu pflegen und zu sichern. Der
Wurzelraum ist nachhaltig gegen Uberfahren zu sichern.

Begriinung nicht liberbaubarer Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen und Grundsticksfreiflachen in
den Urbanen Gebieten (MU 2 und MU 3), die nicht als zuldssige Grundflache
durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO oder sonstige
bauliche Anlagen Uberdeckt bzw. unterbaut werden dlrfen, sind

dauerhaft gartnerisch anzulegen. Dabei sind mindestens 60 % dieser Flache
als unversiegelte und wasserdurchlassige Vegetationsflache anzulegen.

Begriinung Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Nachbarschaftsplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Nachbarschaftsplatz
sind mindestens 50 % dieser Flache als unversiegelte und
wasserdurchlassige Vegetationsflache anzulegen.

Dachflachenausnutzung und Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Dachflachen von neu errichteten Gebduden sind unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen auf ihren kompletten Flachen
(100%) wie folgt zu nutzen (vollstandige Dachausnutzung). Neben der
solaren Energiegewinnung und Dachbegriinung zahlt zur Dachausnutzung
die Produktion von Nahrung (z.B. als Dachgarten 0.a.) und die Nutzung als
Freizeit- oder Erholungsflachen (z.B. Sport-, Spiel oder Freizeitdach 0.a.)
inklusive der jeweils notwendigen ErschlieBungsflachen (z.B.
Wegeverbindungen, Dachausstiege oder Aufgange 0.a.).

Von der Verpflichtung zur Dachausnutzung ausgeschlossen sind Flachen im
Bereich von Gebauderlckspringen und begehbaren Flachen (z.B.
Terrassenflachen, Wartungswege, 0.a.). Weiter sind Grundflachen fir
notwendige Technikaufbauten (z.B. Fahrstuhliberfahrten), notwendige
Flachen flr die ErschlieBung (Wartungswege), Gelander zur
Absturzsicherung, sonstige gem. den allgemein anerkannten Regeln der
Technik von Begrunung freizuhaltende Dachflachen freizuhalten.

In den Urbanen Gebieten 1 bis 3 (MU 1 bis MU 3) muss auf mindestens

50 % der Bruttodachflachen extensiv begrint werden (siehe hierzu i.V.m.
Punkt 7 Solar-Grindach). Samtliche Dachbegrinung ist mit einer
standortgerechten Vegetation zu begrinen. Daflr ist blitenreiches,
magerrasenartiges, zertifiziertes gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.
Die Mindeststarke der durchwurzelbaren Schicht ist mit 15 cm herzustellen.
Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten. Der
Abflussbeiwert von <= 0,3 ist einzuhalten.

Fassadenbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Innerhalb des Bebauungsplans sind fensterlose Fassadenabschnitte mit einer
Breite ab 3,00 m mit einheimischen Kletter-/ Klimm- oder Rankpflanzen zu
begriinen, soweit die Funktionalitat des jeweiligen Gebaudes nicht
beeintrachtigt wird. Hierzu zahlt auch die Umsetzbarkeit der MaBnahmen in
Bezug auf mdgliche Verschattung. Je angefangener Meter Wandlange ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden. Alternativ kédnnen die
Fassadenflachen vertikal begriint werden, wenn die Fassadenkonstruktion
dies bedingt.

Als Rankpflanzen zur Fassadenbegriinung eignen sich besonders:
- Efeu (Hedera helix)
- Waldrebe (Clematis vitalba)
Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia)
Hopfen (Humulus hupulus)
Echtes GeiBBblatt (Lonicera caprifolium, Lonicera periclymenum)
Kletterrosen, Kletterbrombeeren

MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
erneuerbarer Energien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche oder sonstige technische
MaBnahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf
mindestens 30 % der Dachflachen vorzusehen. Die Nutzung muss als
Solar-Grundach erfolgen. Um den Bewuchs des Solar-Grindachs nicht
negativ zu beeinflussen, missen die Module aufgestandert werden.

Oberflachenentwasserung und deren Verwendung
(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG)

In den Uberbaubaren Flachen, nicht Gberbaubaren Flachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind aus Grinden des
Gewasserschutzes und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie aus Griinden der Starkregenvorsorge
das unbelastete Niederschlagswasser, insbesondere von den Dachern der
Baukoérper und von den befestigten Flachen, grundsatzlich auf dem
Grundstick zu verdunsten (z.B. Uber Retentionsdacher), zu verwenden
(z.B. in Zisternen zur Bewasserung der Vegetation) oder zu versickern (z.B.
in Retentionsraumen), wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen. Darlberhinaus anfallendes
Niederschlagswasser wird dem &6ffentlichen Kanal gedrosselt zugefihrt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Minderung der Lichtverschmutzung sollte die StraBen- und
AuBenbeleuchtung in Bezug auf die Anzahl und die Beleuchtungsstarke auf
das unbedingt notwendige MaB beschrankt werden und so abgeschirmt
werden, dass sie lediglich Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen.

Die 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen
(z.B. Wege, Stellplatzanlagen) ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm
sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten.

Die Lichtmenge ist gering zu halten: Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux
fir Wege, max. 10 Lux fur Stellplatzanlagen. Zulassig sind nur voll
abgeschirmte Leuchten, die nicht Uber die Nutzflache hinaus und im
installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen

(0 % Upward Light Ratio).

Zulassig sind nur Leuchtmittel mit geringem Blaulichtanteil wie
bernsteinfarbenes bis warmes Licht (Orientierung: Farbtemperatur 1700

bis 2700, max. 3000 Kelvin). Flachige Fassadenanstrahlungen, (wie z.B.
Wand ohne Logo), freistrahlende R6hren und rundum strahlende

Leuchten Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen
sind unzulassig.

Die Leuchtdichte von Anstrahlungen/selbstleuchtenden Flachen darf 2 cd/m2
nicht Ubersteigen; es sind dabei dunkle Hintergriinde zu verwenden. Durch
Schalter, Zeitschaltuhren oder Smart Technologien soll die Beleuchtung auf
die Nutzungszeit begrenzt werden. Ferner sind Dunkelrdume zu erhalten
(z.B. durch nachtliches Abschalten der Beleuchtung ab 22:00 Uhr). Bei
nachtlicher Beleuchtungspflicht (z.B. aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten)
gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern die technischen Regeln flr
Arbeitsstatten keine anderen Anforderungen stellen (§ 35 HeNatG).

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen
mit greller Signalwirkung sowie mit wechselndem oder sich bewegendem
Licht wie z.B. Phasenschaltung, laufendem oder blinkendem Licht, Laser-
oder Booster-Anlagen sind nicht zulassig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen, Platz-, Hof-, Wege- und
Verkehrsflachen muss blendfrei sein. Es mussen insektenfreundliche
Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett- und Blauanteil
im Lichtspektrum madglichst gering ist (Lichtfarbe < 2700 K).

Die Lichtpunkthdhen sind grundsatzlich nutzungsspezifisch so niedrig wie
moglich umzusetzen.

Eine Lichtinszenierung von Baumen ist grundsatzlich unzulassig. In
Innenhdéfen im Urbanen Gebiet 1 (MU 1) ist eine Lichtinszenierung von
Baumen ausnahmsweise zulassig.

II.

I1I.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

Gestaltung der Grundstiicksflachen

Flr alle Flachenbelage im AuBenraum sind helle und nicht aufheizende
Materialien zu verwenden.

Die Nutzung der Grundstlcksfreiflachen und deren Bepflanzung ist in einem
gesonderten Freiflachenplan, unter Berlcksichtigung der
landschaftspflegerischen und siedlungsdkologischen Festsetzungen
darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Dacher und Dachformen

Im Plangebiet sind flir Hauptkérper gemaB Nutzungsschablone nur
Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis maximal 5°
zulassig.

Gestaltung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fir die Flachenbeldge sind helle und nicht aufheizende Materialien zu
verwenden. Die Gestaltung der Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung und deren Bepflanzung ist in einem gesonderten
Freiflachenplan, unter Berucksichtigung der landschaftspflegerischen und
siedlungsdkologischen Festsetzungen darzustellen und mit dem Bauantrag
einzureichen.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archdologische Funde sind
gem. § 21 HDSchG unverzlglich dem Landesamt fur Denkmalschutz zu
melden.

Altlasten und Bodenkontamination

Werden im Rahmen von BaumaBnahmen, insbesondere bei
Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung flir Menschen
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend nach § 4 Hessisches Altlasten-
und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) das zustandige Dezernat des
Regierungsprasidiums, die nachste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die nach § 39 Abs. 5 BNatSchG geschitzten Brutzeitraume (01. Marz bis 30.
September) sind zu beachten. Gem. § 37 HeNatG sind Fensterfronten so zu
gestalten, dass Vogelschlag vermieden wird.

Brutplatze und Fledermausquartiere

An den neu errichteten Gebauden sind jeweils pro Gebaude 3 - 5
Fledermausquartiere bzw. Nistkasten flir gebaudebewohnende Vogelarten
anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Erdmassenausgleich
Bei den BaumaBnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Mdglichkeit im
Eingriffsgebiet Verwendung finden.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung der
Universitatsstadt Marburg zum Schutz von Baumen (Baumschutzsatzung) in
ihrer gultigen Fassung.

Stellplatzsatzung 1. Nachtrag

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung der Stadt Marburg
zur Herstellung, Ablésung und Gestaltung von Stellplatzen und zur
Herstellung von Abstellplatzen flur Fahrrader (Stellplatzsatzung) in ihrer
jeweils gliltigen Fassung.

Katasteramtliche Darstellungen

~—-  Flurgrenze

Flur 43 Flurnummer

8/ 18 Flursticksnummer

—o— vorhandene Flurstlicksgrenzen

Bestandsgebdude mit Hausnummer

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) der Hessischen Verwaltung fuir Bodenmanagement und
Geoinformation, Stand : November 2023.

Planzeichen

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

_I Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
- E

Fithrung von unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—o—<——  Schmutzwasserkanal

Sonstige Planzeichen
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 2 PlanZV)

e—e—e—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes.
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Ubersichtskarte: Stadt Marburg, MaRstab 1 : 5.000

Rechtsgrundlagen in ihrer aktuellen Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanZV)

Hessische Bauordnung (HBO)

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und
Genehmigungsverfahren

wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherungsgesetz PlanSiG)
Hessisches Wassergesetz (HWG)

Hessisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur
Altlastensanierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz -
HAItBodSchG)

Stellplatzsatzung der Universitatsstadt Marburg

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
(HeNatGe)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung am 29.01.2021 beschlossen. Der Bebauungsplan
wird gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Oberblrgermeister

ANHORUNGSVERMERK )
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB hat in der
Zeit vom ... bis ..o stattgefunden.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte

vom

..................... bis einschlieBlich .....cc..cccuu.......

OFFENLEGUNGSVERMERK
Die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom ....................

bis

.................... stattgefunden. Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

gemalB § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom .................... bis einschlieBlich ...........................
Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemaB Hauptsatzung am ...................
vollendet.

Oberblrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK
Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB von der
Stadtverordnetenversammliung am ..................... beschlossen worden.

Oberblrgermeister

AUSFERTIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Marburg, den ........cccc.........

Oberblrgermeister

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG /
INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am .................... offentlich bekannt
gegeben. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Oberblrgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 9/42, 2. ANDERUNG
DER UNIVERSITATSSTADT MARBURG
Fir das Gebiet: "Franz-Tuczek-Weg/ Cappeler Stralde/

Frauenbergstraf’e" in Marburg, Kernstadt
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Malstab: 1:500

MARBURG

Die Universitatsstadt FD 61 Datum: Mai 2024

P. Adelhelm / S. Ried
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