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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN GEMASS PLANZEICHENVERORDNUNG VOM
20, JULT 1981

5.1

Erhaltung vorhandener Geholzbestande

1. Art der baulichen Nutzung

WA A Allgeneine Wohngebiete
i1 - Mischgebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

GFZ GeschoBflachenzanl z. B, 0,5
GRZ Grundflachenzahl z, B, 0.3
II | Zahl der Vollgeschosse

Bergseitige Traufhohe max. 3,00 m, talseitige

TraufhOhe max. 5,70 m, gemessen in der Flucht der

AuBenwand von der festgelegten Gelandeoberflache
~ bis Unterkante Sparren.

Die Firsthohe darf 4,50 m, gemessen von 0ber-

kante ErdgeschoBdecke bis Oberkante Dachsparren,

nicht Ubersteigen.

Zuldssig sind max. 2 Wohnungen pro Gebaude gem.
§ 4(4) BauNVo

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o) Offene Bauweise
Baugrenze
Nicht berbaubare Flachen

Dachform:
Zuldssig sind Sattel-, Walm- und versetzte Pult-

dacher. Flachdacher sind nur bei Garagen und Neben-

anlagen zuldssig,

Dachneigung:

20° - 40 °

Dacheindeckung: nur rote Ziegel bzw. Pfannen
zulassig.

Firstrichtung verbindlich
‘Stellplatze und Garagen:

Zuldssig nur innerhalb der Bauzonen (Abstand zur
offentl. StraBe mind. 5,00 m)

4,  Verkehrsflachen

flachen besonderer Zweckbestimmung

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern '

Anzupflanzende heimische Laubbdume
Anzupflanzende heimische Laubstraucher

ZU erhaltende Baume
~zu erhaltende Straucher

Offentliche Griunfldche

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-.

5.2

Der vorhandene Bewuchs ist so weit wie moglich

ZU schonen. Gesunde Biume sind zu erhalten. Hiervon
sind Obstbdume, die nicht als zu erhaltend gekenn-

zeichnet werden - abgesehen von Schalenobst (z. B.

WalnuB und EBkastanie) -, ausgenommen. Falls durch

die Erhaltung dieser Baume die Durchfihrung zuldssiger
Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen
zulassig, wenn an anderer Stelle des Grundstiickes fur

eine angemessene Ersatzpflanzung von Laubbdumen
Sorge getragen wird. Dabei sind flr einen gesunden
alten Baum drei junge heimische Laubbdume als
Ersatz zu pflanzen.

In jeder Phase der Baudurchfihrung sind die zu
erhaltenden, Baume vor schadigenden Einfllssen
zu' bewahren (s. Deutsche Normen: “Schutz von
Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen
bei BaumaBnahmen” DIN 18320, Oktober 1973).

Vorgartengestaltung in allgemeinen Wohngebieten

5.3

In allgemeinen Wohngebieten sind Vorgarten als
zusammenhangende Grinflachen zu gestalten und zu
unterhalten. Dabei sind bevorzugt Laubbaume

zu pflanzen, die in der GroBe den Grundsticksver-
haltnissen entsprechen. Vorgarteneinfriedigungen
(soweit uberhaupt erforderlich) sind so-zu gestal-
ten, daB sie den Zusammenhang des StraBen- und
Platzbildes nicht stoéren.

Beil den Einfriedigungen der Grundstiicke sind
Betonpfeiler oder Mauern nicht zulassig. Wenn
eine Einfriedigung erforderlich ist und keine
Hecke gepflanzt wird, sollten Holzz8une mit einer
Maximalhohe von 80 cm verwendet werden.

Bei den lebenden Hecken sind einheimische Laub-
gehO0lze zu verwenden.

Griinfl4chen- und Gehdlzanteil in allgemeinen
Wohngebieten |

5.4

In allgemeinen Wohngebieten sind mindestens
80 % der nicht Uberbauten Grundsticksfldachen als
Garten oder Griunflachen anzulegen und zu unter-
halten. Auf jedem Grundstick ist mindestens ein
Laubbaum, der auch ein hochstammiger Obstbaum
sein kann, zu pflanzen.

Ortsrandgestaltung

Als Ubergang vom Baugebiet zur freien Landschaft
wird eine Ortseingrinung durch einen 8 m breiten
O0ffentlichen Pflanzstreifen fir das Anpflanzen
von heimischen Laubbdumen und Laubstraduchern
festgesetzt,

5.5 Grundwasserneubildung

Die Versiegelung der Oberflachen ist auf das
unumgangliche MaB zu beschranken.

Auf den Grundsticken sind Gehwege, Pkw-Stellplatze,
Garagenzufahrten, Hofflachen und Terrassen in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen,

Es wird dringend empfohlen. das anfallende Ober-
flachenwasser der Dachflachen einschlieBlich der
Einschnitte und Dachaufbauten lber ein getrenntes
Leitungsnetz in eine Zisterne auf dem jeweiligen
Grundstuck abzuleiten. Das Fassungsvermogen sollte
mindestens 75 1/am projizierte Dachflache betragen.

Im Einzelfall kann, bel entsprechender PrUfung>des
Baugrundes, die Zisterne auch mit einer Sickerein-

richtung kombiniert werden. In diesem Fall 1&Bt sich

das Fassungsvermogen auf 50 1/am projizierte Dach-
flache begrenzen.

6. Sonstige Planzeichen

————— Geplante Flursticksgrenzen(nicht verbindlich)

T Flachen fiur Aufschittungen, soweit sie zur

JENC Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich
sind

T Flachen fur Abgrabungen, soweit sie zur Her-

Jur’ stellung des StraBenkorpers erforderlich sind

mm mmm m (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes‘

oo o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sichtwinkel:

Im Bereich der schraffierten Flachen ist die
Bebauung, Abstellen von Fahrzeugen und Geraten
sowie Bepflanzung iber 0,50 m iber Oberkante
KreisstraBe, nicht zuldssig,

7. Nachrichtliche Ubernahme

— — Flurgrenze

——— Flursticksgrenze

FI 6 Flurnummer

s Flursticksnummer

[::{::“ vorhandene Bebauung
O | vorhandene Baume
O vorhandene Straucher

Marburg, den 29.09.1986

Stadtbauamt, Planungsabteilung
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\ BEBAUUNGSPLAN DER STADT MARBURG NR. 22/2
“FilR DAS GEBIET STENKUPPEL/STADTTEIL HERMERSHAUSEN

4.

8. Flachen fur Versorgungsanlagen

—4& =] Elektrizitat (Tratostation)

nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes i.d.F. vom 18.8.1976 (BGBL.I.S. 2256 1. Zuletzt
geandert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBL I.S.949) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
i.d.F.vom 15.9.1877 (BGLB.I.S.1763)und der Planzeichenverordnung vom 30.7.81.[868!.1.8.8331 sowie
der Hess. Bauordnung i.d.F. vom 16.12.1977 (GVBL 1978 I.S. 2),geandert durch die Gesetze vom 6.5.1378
(GVBL. I.S.317) und vom 10.7.1979 (GVBL.I.S.179) ' : |

. BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt,K daB die Grenzen und Bezeichnungen der icke

mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters iibereinstimmet M44, Im Auftrag
Marburg, den 23.10.1987 DER LANDAT \
DES KREISES MARBURG -BIEDENKOPF /Z‘W
KATASTERAMT (Michel) i

ermessungsdirektor

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK

‘Aufstellung des l? auvungsplanes durch die St b mlung
beschlossen am 29 08.86 :
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Die Biirgeranhorung hat gem. § 2a BBau  sta
Biirgerversammliung am Ausgelegt vom
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4b. OFFENLEGUNGSVERMERK
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. SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK

A llpr -V

Der Planentwurf hat in der Zeit vom_18.09 87 pis 19 10.87 iffentlich ausgelegen.
Illie Bekanntmachung der, Planauslegung war geardlk\HagRtsatzung am 10.(09. 87 vollendet .
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Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

| wurde durchgefiihrt.

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird

i nicht geltend gema}’cé')..tT £B. 1980 ‘ |

. Verfigung Vom .....cccceeeeecrcnerarenenee ‘

! Az.: 34 - 61d 04/01 -

Der Regierungsprasident in GieBen
Im Auftrag

GENE

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNIRACSNEINACH DER
Die Genehmigung des Behauungspla<t§~" Ta€ \am <2

£ &2
offentlich bekanntgegeben. -
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